
浙江省三门县人民法院
民事判决书
（****）浙1022民初****号
原告：某公司。
委托诉讼代理人：陈某。
被告：卢某，男，汉族，住所地浙江省三门县亭旁镇。
原告某公司与被告卢某物业服务合同纠纷一案，原告于2022年6月14日向本院提起诉讼，本院受理后，依法适用简易程序，于2022年7月5日公开开庭进行审理。原告的委托诉讼代理人陈某到庭参加诉讼，被告卢某经本院传票传唤无正当理由拒不到庭参加诉讼。本案现已审理终结。
原告某公司向本院提出诉讼请求：1、判令被告支付自2019年9月1日起至2020年8月31日期间的物业服务费2142.36元及自2020年9月1日起按日3‰计算的违约金（以物业费的50%为限）；2、本案诉讼费由被告承担。事实和理由：被告卢某现住三门县滨海大道某小区 X幢X单元X室，房屋建筑面积119.02平方米，物业费每月每平方米1.5元。2019年9月至2020年9月，原告多次催缴，被告无理由拒缴物业综合服务费。原告于2020年8月15日发出《物业费缴费温馨提示》通知被告缴纳物业费，于2020年8月24日短信通知被告缴费，但被告仍未缴费。在诉讼过程中，原告将诉讼请求中违约金的上限变更为尚欠物业费的30%。
被告卢某未作答辩。
原告某公司为证明其主张，向本院提交了以下证据：
1 、《三门县某小区管理项目中标通知书》、《三门县某小区物业管理合同》各一份，拟证明：原告于2019年9月1日起至2020年8月31日期间为三门县某小区提供了物业服务、高层住宅收费标准为1.5元/㎡/月、逾期付款违约金为日3‰（以物业费的50%为上限）。
2 、不动产登记情况查询结果证明书原件一份，拟证明：在原告为三门县某小区提供物业服务期间，被告系该小区业主X幢X单元X室房屋所有权人，案涉房屋建筑面积为119.02平方米。
3、原告于2020年8月7日张贴《物业费缴费温馨提示》照片复印件及2020年8月25日向139XXXXXXXX手机号发送交款通知短信的复印件各一张，拟证明：原告曾以书面形式向被告催讨物业服务费。
被告卢某未提交证据。
原告提交的证据，经庭审开示，本院经审查认为：原告提供的证据，来源形式均合法、内容均与本案有关联且客观真实，足以证明原告所主张的事实，本院予以采信。
根据上述证据认定，本院对本案事实认定如下：2019年8月30日，原告某公司与三门县某业主委员会签订物业管理服务合同。该合同约定：由原告某公司为三门县某小区提供物业服务；服务期限为2019年9月1日至2020年8月31日；高层住宅物业服务费收取标准为1.5元/㎡/月、逾期付款违约金按尚欠物业费的日3‰自逾期日计算至付款日（以尚欠物业费总额的50%为上限）。在原告提供物业服务期间，被告卢某系三门县某小区X幢X单元X室房屋所有权人，该房屋的建筑面积为119.02平方米。被告卢某未按约定支付2019年9月1日至2020年8月31日期间的物业服务费2142.36元（=119.02㎡x1.5元/㎡/月x12月）。原告于2020年8月15日向被告发出《物业费缴费温馨提示》通知被告支付物业费，又于2020年8月24日以手机短信方式通知被告支付物业费，但被告至今仍未支付。
本院认为，本案所涉纠纷由民法典施行前的法律事实引起，在法律适用方面，因法律、司法解释没有另行规定，故应适用当时的法律、司法解释的规定。
原告某公司与三门县某业主委员会于 2019年8月30日签订的物业管理服务合同合法有效，该合同对作为三门县某业主之一的被告卢某具有约束力，双方均应全面履行合同。原告已按合同约定履行了物业服务义务；被告卢某未按合同约定支付物业费，其行为已构成违约，应当承担支付所欠物业费与支付违约金的责任。原告要求被告及时支付物业费的请求合法，本院予以支持。原告要求被告以尚欠物业费2142.36元为基数、按日3‰支付自2020年9月1日至款项付清之日的违约金（上限为物业费的30%即642.70元）的请求符合法律规定与合同约定，本院予以支持；违约金如按日3‰计算，则至原告起诉之日，其金额已远超原告主张的上限（642.70元），故，被告应支付的违约金为642.70元。
依照《中华人民共和国合同法》第六十条、第一百零七条、第一百零九条、第一百一十四条与《最高人民法院关于审理物业服务纠纷案件具体应用法律若干问题的解释》（ 2009年4月20日由最高人民法院审判委员会通过）第六条、《最高人民法院关于适用<中华人民共和国民法典>时间效力的若干规定》第一条第二款及《中华人民共和国民事诉讼法》第一百四十七条之规定，判决如下：
被告卢某于本判决生效之日起十日内支付给原告某公司物业服务费2142.36元及违约金642.70元。
如果被告卢某未按本判决指定的期间履行给付金钱义务，应当依照《中华人民共和国民事诉讼法》第二百五十三条之规定，加倍支付迟延履行期间的债务利息。
本案受理费50元，减半收取25元，由被告卢某负担。
如不服本判决，可以在判决书送达之日起十五日内，向本院递交上诉状，并按照对方当事人的人数提出副本，上诉于浙江省台州市中级人民法院。
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